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GENEL 
 
Bina Otomasyon Sistemi (BYS), birbirleriyle ileti� im özelli� i olan, ancak ba� �ms�z olarak da 
çal�� abilen dijital programlanabilir kontrol cihazlar�, giri� /ç�k��  modülleri, bilgisayar sistemi, 
grafik kullan�c� arabirim yaz�l�m� ile enerji yönetimi, ekipman/sistem izleme ve kontrolü 
i� levlerini gerçekle� tiren tam entegre bir yönetim sistemidir. 

Bina Otomasyon Sistemi a� a� �daki k�s�mlardan olu� maktad�r: 

·  Saha ekipmanlar� (Sensörler/duyar elemanlar, vana-damper motorlar� v.b.) 

·  Ba� �ms�z çal�� abilir (Stand alone) Programlanabilir DDC Kontrol Üniteleri 

·  Uygulama/ekipman özel kontrolörler (FCU kontrol üniteleri vb.) 

·  Merkezi Bina Otomasyon Sistemi Bilgisayar� - Grafik tabanl� merkez kullan�c� 
arabirimi yaz�l�m ve donan�m�. 

 
KAPSAM 
 
“………………………………..” Bina Otomasyon Sistemi projesi, merkezi bir bilgisayar 
üzerinden binadaki tüm mekanik sistemlerin kontrol edilmesini kapsamaktad�r. 
 
“…………………………………” Bina Otomasyon Sistemi ile kontrol edilen mekanik sistemler 
� unlard�r : 
 
1 ) HAVALANDIRMA S�STEM�  
 

·  KS-1  : BODRUM VE ZEM�N KAT KL�MA SANTRAL� 
·  KS-2  : 1.NORMAL KAT KL�MA SANTRAL� 
·  KS-3  : 2.NORMAL KAT KL�MA SANTRAL� 
·  KS-4  : MUTFAK TAZE HAVA SANTRAL� 
·  EF-1  : BULA� IKHANE EGZOST ASP�RATÖRÜ 
·  EF-2  : HAMUR HAZIRLIK EGZOST ASP�RATÖRÜ 
·  EF-3  : BODRUM KAT WC EGZOST ASP�RATÖRÜ 
·  EF-4  : ÖN MUTFAK DAVLUMBAZ EGZOST ASP�RATÖRÜ 
·  EF-5  : BÜYÜK MUTFAK DAVLUMBAZ EGZOST ASP�RATÖRÜ 
·  EF-6  : KÜÇÜK MUTFAK DAVLUMBAZ EGZOST ASP�RATÖRÜ 
·  EF-7  : IZGARA EGZOST ASP�RATÖRÜ 
·  EF-8  : P�ZZA FIRINI EGZOST ASP�RATÖRÜ 
·  EF-9  : FAST FOOD EGZOST ASP�RATÖRÜ 
·  EF-10  : GENEL WC EGZOST ASP�RATÖRÜ 

 
 
 
 
2 ) ISITMA S�STEM� 
 

·  KAZAN  
·  HWP01.1/2 : KAZAN S�RKÜLASYON POMPALARI  2 ADET 
·  HWP02.1/2 : KS ISITMA S�RKÜLASYON POMPALARI  2 ADET 
·  HWP03.1/2 : BOYLER S�RKÜLASYON POMPALARI  2 ADET 
·  HWP04.1/2 : FCU ISITMA S�RKÜLASYON POMPALARI  2 ADET 
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3 ) SO� UTMA S�STEM� 
 

·  CHILLER (SO� UTMA GRUBU) – 1/2  
·  CWP01.1/2/3 : CHILLER S�RKÜLASYON POMPALARI  3 ADET 
·  CWP02.1/2 : KS ISITMA S�RKÜLASYON POMPALARI  2 ADET 
·  CWP03.1/2 : FCU ISITMA S�RKÜLASYON POMPALARI  2 ADET 

 
  
4 ) FAN COIL S�STEM� 
 

·  BODRUM KAT FAN COIL ÜN�TELER�     8 ADET 
·  ZEM�N KAT FAN COIL ÜN�TELER�      10 ADET 
·  1.KAT FAN COIL ÜN�TELER�      23 ADET 
·  2.KAT FAN COIL ÜN�TELER�      11 ADET 

 
5 ) YANGIN POMPALARI VE H�DROFOR S�STEM� 
 

·  H�DROFOR 
·  YANGIN POMPALARI  
·  SU TANKI SEV�YES� 

 
Fan Coil Sistemi d�� �nda tüm sistemlere ait bilgiler, ilgili programlanabilir kontrol ünitelerinin 
bulundu� u “ Kazan Dairesi Otomasyon Panosu” ve “ Çat� Kat� Otomasyon Panosu”  nda 
toplanm�� t�r. Fan Coil Sistemi için ise her fan coil ünitesi için ba� �ms�z bir programlanabilir 
kontrol ünitesi ve s�cakl�k kontrol ünitesi fan coil ünitesinin içine monte edilmi� tir.  
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2) B�NA OTOMASYON S�STEM� PROGRAMI’NA G�R��  
 
“……………………….”’nde kurulu olan Bina Otomasyon Sistemi program�n�n ad� 
“ORCA3.30” dur.  
 
Merkezi otomasyon bilgisayar�n�n üzerinde bulunan “ORCAview 3.30”  

 
logosuna t�kland�� �nda önce ; 
 

  
penceresi aç�l�r ve program çal�� maya ba� lar. Daha sonra kullan�c� giri� i için kullan�c� ad�n�n 
(username) ve kullan�c� � ifresinin (password) girildi� i pencere aç�l�r : 
 

 
Kullan�c� ad� ve � ifre giri�  ekran� 

 
 
Burada, en yüksek seviyedeki yönetici kullan�c�n�n tan�mlad�� � operatör kullan�c� ismi ve 
� ifresi girilerek “OK” tu� una bas�l�r ve programa giri�  yap�l�r. Kullan�c� hatal� 5 defa hatal� giri�  
yapt�� �nda o kullan�c�ya ait isim ve � ifre 1 gün süre ile kilitlenerek bir daha giri�  yapmas� 
engellenir.  
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Aç�l��  Ekran� 

 
Aç�l��  ekran� sadece bir geçi�  ekran�d�r. Mouse ile ekran üzerinde yazan “Bina Otomasyon 
Sistemi” yaz�s�n�n üzerine gelindi� inde bir “el” � ekli ç�kar. Bu i� aret buradan ba� ka bir grafik 
sayfaya geçi�  yap�labilece� ini gösterir. Buraya t�klad�� �m�zda sisteme ait “Ana Sayfa” ekran� 
aç�l�r : 
 

 



B�NA OTOMASYON S�STEM� ÖRNEK PROJE 

6/19 

Ana Ekran 

 
 
Bu sayfa üzerinde tüm binayada kontrol etti� imiz sistemlere ait ba� l�klar bulunmaktad�r. 
Örne� in; “Havaland�rma” sistemine ait grafiklere gitmek istiyorsak mouse imlecini 
“Havaland�rma” yaz�s�n�n üzerine getirip t�klamam�z gereklidir : 
 

 
Havaland�rma Sistemi Ana Ekran� 

 
Bu sayfa üzerinden de ayr�ca di� er sistemlere ait grafiklere geçi�  ayn� � ekilde 
yap�labilmektedir. 
 
“Havaland�rma” sistemi ekran�nda sistemde bulunan havaland�rma cihazlar�n�n aç�klamalar� 
ve bu aç�klamalar�n sol taraf�ndaki “lamba” � ekli ile de o havaland�rma cihaz�n�n çal�� �p 
çal�� mad�� � izlenebilmektedir. 
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3) KL�MA SANTRAL� KONTROLÜ 
 
Örne� in “Havaland�rma” ana sayfas�nda mouse ile “KS-1 : Bodrum ve Zemin Klima Santrali” 
yaz�s� üzerine gelip t�klad�� �m�zda bu havaland�rma cihaz�na ait ekran aç�l�r : 
 
 

 
KS-1 Bodrum ve Zemin Kat Klima Santrali Grafik Ekran� 

 
“KS-1 Bodrum ve Zemin Kat Klima Santrali” grafik ekran�nda bu klima santralinin ait grafiksel 
gösterimi, bu santral üzerindeki otomasyon cihazlar�n�n alg�lad�� � de� erler, kullan�c�n�n 
verece� i  set de� erleri, “ba� lat-dur” kumanda butonlar�, “zaman program� butonu”, alarm 
sayfas� butonlar� bulunmaktad�r. 
 
Grafik ekranda filtre kirlendi� inde “Kirli” yaz�s�, donma termostat� alarm verdi� inde “Alarm” 
yaz�s� ile kullan�c� uyar�l�r. Bununla birlikte ekranda termik ve pako bilgileri de� i� ti� inde 
grafiksel olarak da kullan�c� bilgilendirilir. Fanlar çal�� t�� �nda ekranda fanlar animasyon olarak 
dönerek kullan�c�ya görsel olarak da fanlar�n çal�� t�� � bilgisi verilir. 
 

    
Pako otomatik pozisyonda             Pako kapal� pozisyonda 

 
 

     
         Termik Normal            Termik Alarm 
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Donma Alarm� ile ilgili alarm mesaj� 

 
Kullan�c� alarm’� görüp onaylad�� �  (Acknowledge butonuna basarak) anda sistemin alarm 
bilgisi alarm listesine aktar�l�r. Alarm normale döndü� ünde ekranda yine ayn� � ekilde bir 
pencere aç�l�r ve kullan�c�ya alarm�n normale döndü� ü bildirilir. 

Alarm listesini kontrol etmek için ekrandaki “alarm”  butonuna  bas�ld�� �nda a� a� �daki 
pencere ekranda aç�l�r:  
 

 
Alarm Listesi 

 
Kullan�c�; alarm listesi ekran�nda, sistemde olu� an tüm alarmlar�, normale dönen alarm 
bilgilerini aç�klamalar� ve detayl� tarihleri görebilir. 
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Bununla birlikte kullan�c� bu sayfadan klima santralinin çal�� mas�n� ba� lat�p durdurabilir : ; 
 

 
 
Mouse ile “el” i� aretinin üzerine gelip 1 defa t�klad�� �m�zda sisteme “dur” komutunu 
göndermi�  oluruz ve el i� areti ile “Ba� la” yaz�s� a� a� �daki gibi de� i� ir : 
 

 
 
Böylece santrali durdurmu�  oluruz. Klima santralinin damper aç�kl�k oran�n� de� i� tirmek için ;  
 

  grafi� i üzerinden yukar� ve a� a� � butonlar�na basarak istedi� imiz minimum 
aç�kl�k oranlar�n� de� i� tirebilir veya direkt olarak set de� erinin üzerine gelip klavye üzerinden 
istedi� imiz de� eri girip “Enter” tu� una basabiliriz. 
 
Ayn� � ekilde istedi� imiz s�cakl�k set de� erini girmek için ; 
 

  .. grafi� i üzerinde yukar� ve a� a� � butonlar�na basarak istedi� imiz set 
de� erini girebilir veya direkt olarak set de� erinin üzerine gelip klavye üzerinden istedi� imiz 
de� eri girip “Enter” tu� una basabiliriz. 
 
Klima santralinin çal�� ma senaryosu � u � ekildedir : 
 

·  Sistemin çal�� abilmesi için öncelikle “Zaman Program�”n�n aktif olmas� gerekmektedir. 
Yani klima santrali kullan�c�n�n zaman program�nda belirledi� i gün ve saatler aras�nda 
çal�� acakt�r.  

 

 
Zaman Program� butonu 
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Kullan�c� ekrandaki “zaman program�” butonuna bast�� �nda ; 
 

 
Zaman Program� Ekran� 

 

Zaman program� ekran�nda kullan�c� taraf�ndan hangi gün ve saatler aras�nda 
sistemin çal�� aca� � belirlenir.  
 

 
 

Örne� in Sal� günü (Tuesday) sistemin çal�� aca� � saatleri seçmek için günu belirten 
sat�r�n üzerine gelinir sistemin ba� lang�ç saatini belirten hizaya gelinir ve mouse sol 
butonuna bas�l�r. Mouse sol butonuna bas�l� tutrarak gri alan sa� a do� ru 
geni� letilerek sistemin hangi saatte duraca� �n� belirten hizada mouse sol butonu 
serbest b�rak�l�r. Böylece sistemin hangi saatten hangi saate kadar çal�� aca� � (ON 
durumu) belirlenir.  
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�kinci yöntem olarak da istenen günün üzerine gelinerek mouse sol butonuna iki defa 
t�klan�r ve a� a� �daki pencere aç�l�r. Bu pencerede ba� lang�ç saati (Start Time) ve biti�  
saati (End Time) bilgisayar�n klavyesinden el ile girilerek sistemin çal�� ma saatleri 
zaman program�na girilmi�  olur. 
 

 
 

·  Sistemin çal�� abilmesi için kullan�c�n�n ekran üzerinde aç-kapa butonunu  

  
“ Ba� la”  konumuna getirmesi gerekmektedir. Ba� lang�çta tüm fanlar ve damperler 
kapal�d�r. 
 

·  Klima santrali’nin çal�� abilmesi için “donma” alarm�n�n gelmemesi gerekmektedir. 
E� er “donma” alarm� sinyali gelirse sistem �s�tma ve so� utma serpantinlerindeki 
suyun donarak serpantini patlatmas�na engel olmak için klima santralini durdurur, 
damperlerin tam kapat�r. 

 
·  Klima santrali çal�� maya ba� lad�� �nda, damper motorlar� minimum taze hava 

oran�nda belirtildi� i yüzde kadar aç�kl�k oran�nda aç�l�r. �stenen s�cakl�k set de� erine 
ba� l� olarak �s�tma veya so� utma ihtiyac� do� du� unda, sistem d��  hava s�cakl�� �n� 
kontrol ederek �s�tma veya so� utma ihtiyac�n� d��  hava ile kar� �lamak üzere damper 
motorlar�n� gerekli oranlarda açar veya kapar. 

 
·  Vantilatör ve aspiratörlerin kay��  durumlar�n� kontrol etmek için klima santralleri 

üzerine monte edilen fark bas�nç anahtarlar� ile de “fan kay��  koptu” alarm bilgisi 
kontrol edilir.  
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4) EGZOST FANLARI KONTROLÜ 
 
 “Havaland�rma” ana sayfas�nda tüm egzost fanlar�n�n listesi bulunmaktad�r. Örne� in mouse 
ile “EF-1 : Bula� �khane” yaz�s� üzerine gelip t�klad�� �m�zda bu havaland�rma cihaz�na ait 
ekran aç�l�r : 
 
 

 
Egzost Fan� grafik sayfas� 

 
Bu sayfa üzerinde aynen klima santrali sayfas�nda oldu� u gibi bir “Ba� la” / “Dur” butonu ve 
“Zaman Program�” butonlar� bulunmaktad�r. Buradan kullan�c� egzost fan�n� çal�� t�r�p 
durdurabilir.  
 
Egzost fan�na ait termik, pako, çal�� ma durumlar� ekran üzerinde sembollerle belirtilmi� tir. 
 
Egzost fan�na ait damper motoru ba� lang�çta kapal�d�r. Sistem devreye girdi� inde damper 
motoru da, damperi %100 aç�k hale getirir. 
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5) SO� UTMA S�STEM� KONTROLÜ 
 
Ana sayfadan “So� utma” yaz�s�na bas�ld�� �nda so� utma sistemi pompalar�na ait grafik 
sayfaya geçi�  yap�l�r. Bu sayfada sistemde bulunan tüm pompalara ait durum, pako ve termik 
ar�za bilgileri ile birlikte fan coil sistemine ve klima santralleri so� utma serpantinlerine giden 
ve bu sistemlerden dönen su s�cakl�k bilgileri, so� utma gruplar�ndan (chiller) gelen ve 
so� utma gruplar�na dönen su s�cakl�klar� da izlenebilmektedir. 
 

 
So� utma Sistemi grafik sayfas� 

 
2 li pompalar için 1 as�l + 1 yedek program�, 3 lü pompalar için ise 2 as�l 1 yedek program� 
çal�� makta, böylece e� it ya� land�rma yap�larak sistemdeki pompa çal�� ma ömürlerinin 
uzamas� sa� lanamaktad�r. 
 
Kullan�c� as�l ve yedek pompa seçimini 2 li pompalar için, o pompa grubuna ait kolektör 
grafi� inin üzerinde bulunan “zaman program�” seçiminden yapmaktad�r. Burada seçili 
günlerde 1.pompa as�l, seçili olmayan günlerde ise 2.pompa as�l olarak çal�� maktad�r. As�l 
pompada olu� acak herhangi bir ar�za veya as�l pompan�n pakosunun kapal� konumuna 
al�nmas� durumunda sistem alarm mesaj� verecek, yedekte bekleyen pompa derhal devreye 
girecektir. Ar�za düzeltildikten sonra as�l pompa tekrar devreye girmektedir. 
 
3 lü pompalar için ise programda her ay 1 pompa yedek olarak kalmakta, her ay�n ba� �nda 
yedek s�ras� di� er pompaya geçmektedir. Ayn� � ekilde as�l pompalardan birinde ar�za 
olu� tu� unda yedek pompa devreye girmektedir. 
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Bu sayfada “Chiller 1-2” yaz�s�na bas�ld�� �nda, Chiller’lere ait grafik ekran aç�l�r.  
 

 
So� utma Gruplar� 

 
Chiller ekran�nda her iki chillere ait durum ve ar�za bilgileri, so� utma kolektörü gidi�  ve dönü�  
su s�cakl�klar� izlenmektedir. So� utma sistemine “ba� la” ve “dur” komutu bu sayfada ki 
“Ba� la-Dur” butonu ile verilmektedir. Sistemin çal�� abilmesi için “zaman” program�n�n aktif 
olmas� gerekmektedir. 
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6) ISITMA S�STEM� KONTROLÜ 
 
Ana sayfadan “Is�tma” yaz�s�na bas�ld�� �nda �s�tma sistemi pompalar�na ait grafik sayfaya 
geçi�  yap�l�r. Bu sayfada sistemde bulunan tüm pompalara ait durum, pako ve termik ar�za 
bilgileri ile birlikte fan coil sistemine ve klima santralleri �s�tma serpantinlerine giden ve bu 
sistemlerden dönen su s�cakl�k bilgileri, kazandan gelen ve kazana dönen su s�cakl�klar� da 
izlenebilmektedir. 
 

 
Is�tma Sistemi grafik sayfas� 

 
2 li pompalar için 1 as�l + 1 yedek program� çal�� makta, böylece e� it ya� land�rma yap�larak 
sistemdeki pompa çal�� ma ömürlerinin uzamas� sa� lanamaktad�r. 
 
Kullan�c� as�l ve yedek pompa seçimini 2 li pompalar için, o pompa grubuna ait kolektör 
grafi� inin üzerinde bulunan “zaman program�” seçiminden yapmaktad�r. Burada seçili 
günlerde 1.pompa as�l, seçili olmayan günlerde ise 2.pompa as�l olarak çal�� maktad�r. As�l 
pompada olu� acak herhangi bir ar�za veya as�l pompan�n pakosunun kapal� konumuna 
al�nmas� durumunda sistem alarm mesaj� verecek, yedekte bekleyen pompa derhal devreye 
girecektir. Ar�za düzeltildikten sonra as�l pompa tekrar devreye girmektedir. 
 
Bu sayfada “Kazan” yaz�s�na bas�ld�� �nda, kazana ait grafik ekran aç�l�r.  
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Kazan grafik sayfas� 

 
Kazan ekran�nda kazana ait durum ve ar�za bilgileri, �s�tma kolektörü gidi�  ve dönü�  su 
s�cakl�klar� izlenmektedir. Is�tma sistemine “ba� la” ve “dur” komutu bu sayfada ki “Ba� la-Dur” 
butonu ile verilmektedir. Sistemin çal�� abilmesi için “zaman” program�n�n aktif olmas� 
gerekmektedir. 
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7) YANGIN POMPALARI, H�DROFOR VE DEPO SU SEV�YE 
 
Ana sayfadan “ Yang�n Pompalar� ve Hidrofor” yaz�s�na bas�ld�� �nda bu sistemlere ait grafik 
sayfa ekrana gelir Burada yang�n pompalar� ve hidrofora ait durum ve ar�za bilgileri ile depo 
alt su seviye bilgisi bilgisi izlenebilmektedir. 
 

 
Yang�n Pompalar� ve Hidrofor grafik sayfas� 
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8) FAN COIL S�STEM� 
 

 
Ana sayfa üzerinde kat planlar� 

 
Ana sayfada binadaki Bodrum, Zemin, 1.Kat ve 2.Kat grafikleri görülmektedir. Herhangi bir 
kata ait fan coil sistemini kontrol etmek için o kata ait yaz�n�n üstüne t�klan�r.  
 

 
1.Kat Plan� – Fan Coillerin da� �l�m� 

 
Örne� in 1.Kat’�n grafi� ine gitti� imizde bu kata ait tüm kat plan�, fan coillerin çal�� ma durum 
bilgileri, oda isimleri ve fan coillerin adresleri görülmektedir.  Bu sayfadaki “1.Kat FCU 
Kumanda” butonundan tüm kata ait fan coiller çal�� t�r�l�p durdurulabilir. 
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�stenen fan coilin detaylar�n� görebilmek, set de� eri ayar�, fan coil h�z ayar� yapabilmek için o 
fan coili belirten numaraya mouse ile t�klamak yeterlidir. 
 

 
Fan Coil numaralar� ve çal�� ma durum grafi� i 

 
Örne� in 38 numaral� fan coile gitmek için 38 yaz�s�n�n üzerine gelip t�klad�� �m�zda o fan coile 
ait grafik sayfa aç�lm��  olur : 
 

 
Fan Coil Ünitesi grafik ekran� 

 
 
Bu sayfada kullan�c� fan coili kullan�mda veya kapal� olarak ayarlayabilir, istedi� i s�cakl�k set 
de� erini belirleyebilir. Ayr�ca fan coilin kaç�nc� h�zda çal�� aca� �n� da (1,2,3.h�z veya OFF – 
kapal�) kullan�c� belirleyebilir.  
 
S�cakl�k sensöründen alg�lanan de� er, verilen set de� erinin alt�nda ise �s�tma vanas� %100 
açar, so� utma tam kapan�r.  
 
S�cakl�k sensöründen alg�lanan de� er, verilen set de� erinin üzerinde ise so� utma vanas� 
%100 açar, �s�tma tam kapan�r.  


